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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA KOOSTAJA
Kéesolevaga koostatakse detailplaneering Haljala vallas Essu kiilas asuvatele Visuoja
ja Madismide maaiiksustele. Detailplaneeringu nimetus on “Essu kiila Visuoja ja
Madismie maaiiksuste detailplaneering”.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on maaomaniku Osaiihingu Oitseng tegevjuhi
Kristjan Mitt avaldus Haljala Vallavalitsusele ja Haljala Vallaolikogu poolt 24. aprillil
2019. a vilja antud otsus nr 94 “Detailplaneeringu koostamise algatamine Essu kiilas
Visuoja ja Madismie maaiiksusele”.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:

e Haljala valla tildplaneeringu muutmine:

e ehitusdiguse méddramine noorkarjalauda ja ldgahoidla rajamiseks;

e ehitusdiguse madramine tehnilise taristu rajamiseks;

e ehitise olulisemate arhitektuur-ehituslike tingimuste seadmine;

e juurdepadsude, parkimise ja liikluskorralduse lahendamine;

e haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitseliste pohimdtete seadmine;

e muude seadusest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste

ulatuse médramine.

Detailplaneeeringu koostaja on Osaiithingu Projekteerimiskeskus maastikuarhitekt-

planeerija Riiu Efert, maastikuarhitektuuri magistrikraadi diplom MD 001277.

2. LAHTEOLUKORD

2.1. Planeeringuala Kirjeldus ja iildandmed

Planeeritava ala pindala on ligikaudu 11,7 hektarit.

Madisméde maatiksuse (katastritunnus 19003:002:0011) pindala on 50,0 ha, Visuoja
maaitiksuse (katastritunnus 19003:002:0028) pindala on 49,99 ha. Mdlema maaiiksuse

maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
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2.2 Olemasolevad sihtotstarbed

Planeeringualaga piirnevad peamiselt maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud.
Kinnistutest ida pool paikneb riigimaantee 17167 Varangu-Essu tee (katastritunnus
19003:002:1480). Visuoja maaiiksuse ning riigitee Kkatastriiiksuse vahel paikneb
maatulundusmaa sihtotstarbega Ritsika (katastritunnus 19003:002:0119) maaiiksus,
mille maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Visuoja ja Madismée maaiiksuste
sees paikneb Lepa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0060), mille maakasutuse
sihtotstarve on elamumaa. Visuoja maaiiksuse sees paikneb Pahla alajaama kinnistu
(katastritunnus 19003:002:1130), mille maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa.
Visuoja maaiiksusest pohja pool paikneb Vendla kinnistu  (Katastritunnus

19003:002:0072), mille maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.

2.3. Ehituslik ja looduslik situatsioon

Olemasolevat situatsiooni kajastavad joonised “Situatsiooniskeem” (leht 1/4) ja
“Olemasolev olukord” (leht 2/4). Joonistel on ndidatud olemasolevad chitised ja
tehnovorgud, samuti kitsendustega kaetud alad.

Visuoja ja Madismie maaiiksused asuvad Essu kiila keskusest linnulennul umbes 1,6
kilomeetri kaugusel.

Maaiiksused on hoonestatud. Madismée maaiiksusel paiknevad Ehitisregistri andmetel
sonnikuhoidla, laguun-tiiiipi ldgahoidla, kiiiin, sdnnikuhoidla, veiselaut ja Madismae
paikeseelektrijaam. Madisméde kinnistul paiknev biotiik on Ehitisregistri andmetel
lammutatud.

Visuoja maaiiksusel paiknevad kaks silohoidlat, Tammispea liipsikarjafarm I, kiiiin,
praagahoidla, tuletdrje veehoidla, tahkesdnnikuhoidla, puurkaev ja kiitusehoidla.

Lepa on ldhim hoonestatud elamumaa sihtotstarbega kinnistu, mille 1dunapiir paikneb
158 meetri kaugusel Madismae kinnistul asuvast farmihoonest.

Visuoja ja Madismde maaiiksusi ldbib ida lddne suunas 17167 Varangu-Essu teelt
algav 4 meetri laiune kruusakattega tee. Tegemist on avalikus kasutuses oleva teega.
Hoonetest pohja pool on algusega riigiteelt olemas teine 5,2 meetri laiune
kruusakattega tee, mis viib olemasolevate ehitisteni. Juurdepadsud planeeringualale
on tagatud neid teid mooda. Teede katendid on heas seisukorras ning

liiklusintensiivsus on madal. Teid kasutavad peamiselt pdlluharijad, kohalikud
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elanikud ja nende kiilalised. Liiklusvahenditeks on pohiliselt sdiduautod ja
pollutéomasinad. Konniteed puuduvad.

Kdlvikuliselt on molemal maaiiksusel tegemist peamiselt haritava maaga, vdikese osa
moodustavad looduslik rohumaa, duemaa ja muu maa (teed, kraavid jne). Kraavid
kulgevad paralleelselt teedega. Maaiiksustele on vilja ehitatud kuivendussiisteemid
koos niisutussiisteemiga. Kuna niisutussiisteemi pole kaua kasutatud, on see ilmselt
amortiseerunud ja kasutuskdlbmatu.

Visuoja maaiiksustel paiknevad madalpinge elektrimaakaablid ja madal- ning
keskpinge elektriohukaablid. Madismde maaiiksusel paiknevad madalpinge
elektrimaakaablid, mis varustavad lagahoidlaid elektriga ning lauda ja ldgahoidlate
vahelised kanalisatsioonitorud. Visuoja maatiksusel paiknevad tehnovorkudest veel

puurkaev ja tulekustutusveehoidla.

2.4. Planeeringulahenduse pohjendus ja ruumilise arengu eesmirgid

Planeerija ldhtub planeeringulahenduse koostamisel planeeringu vastavusest kohaliku
omavalitsuse ndudmistele ning Kinnistu omaniku soovidele ning vajadustele.
Ehituslikust seisukohast on tegemist loomakasvatushoonete rajamisega selleks sobival
maa-alal olemasoleva sama kasutusotstarbega hoonete korvale. Planeeringulahenduse
elluviimisel on voimalik arendada loomakasvatust ilma uut tehnilist taristut rajamata.
Piisab tehnovorkude laiendamisest uude hoonesse ja ldgahoidlasse.

Planeeritav krunt on piisavalt avar, et mahutada sellele veel {iks laut ja ldgahoidla.
Tegemist on loomakasvatuseks ja pollumajandustoodete tootmiseks sobiva

piirkonnaga. Loodav hoonestus peab sobima antud keskkonda.

2.5. Vastavus iildplaneeringule, kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanek ja

kehtivad detailplaneeringud

Detailplaneeringuga kisitletava maa-ala kohta kehtib Haljala valla iildplaneering.
Haljala valla volikogu kehtestas Haljala valla ildplaneeringu 18. mail 2010. a
madrusega nr 10. Detailplaneering koostatakse iildjuhul iildplaneeringuga kavandatu
elluviimiseks, kuid sellega v3ib ka pdhjendatud vajadusel taotleda iildplaneeringu

pohilahenduse muutmist.
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Uldplaneeringu  kohaselt on planeeringuala maakasutuse  juhtfunktsiooniks
reserveeritud tootmisala. Rohelise virviga on iildplaneeringus tdhistatud kultuur-
rohumaa.

Kehtiv iildplaneering nieb ette, et kui soovitakse projekteerida pollumajandushoonet,
mille ehitusalune pindala on suurem kui 1000m?, tuleb koostada detailplaneering.
Léhtudes tldplaneeringust tuleb loomapidamishoonete rajamisel arvestada

iildplaneeringu tabelis 4 toodud kujadega.

Tabel 4 Uute loomapidamishoonete kujad I[dhima olemasoleva elamuni voi
detailplaneeringuga mddratud elamu hoonestusalani.
Isendeid Kuja meetrites
linde lambaid veiseid sigasid

10-25 - - 75 100
25-50 _ - | - 100 125
50-100 - - 250 400
100-200 50 100 500 800
200-400 100 200 700 1000
=400 200 300 700 1000

Tabelist 4 ldhtuvalt on planeeritava veiste noorkarjalauda kuja 700 meetrit. Kdesoleva
detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Haljala valla {ildplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks ildplaneeringu punkt 2.7 tabelis 4 sitestatud
loomapidamishoone kuja osas. Kuna ldhemal kui 700 meetrit asub elamuid, siis on
detailplaneeringu algatamisel sellega arvestatud ja tehakse ettepanek vihendada
iildplaneeringus kehtestatud kuja 250 meetrini.

Uue loomapidamishoone kuja 700 meetrit arvestatakse:

1. maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutel paiknevad elamud,

2. elamumaa sihtotstarbega kinnistud (elamutega voi ilma elamuteta).
Detailplaneeringu lahenduse kohaselt jaavad 700 meetri raadiusesse uue
loomapidamishoone hoonestusalast:

1. Lepa Kkinnistu (katastritunnus 19003:002:0060), maakasutuse sihtotstarve
elamumaa;

2. Ritsika kinnistu (katastritunnus 19003:002:0119), maakasutuse sihtotstarve

maatulundusmaa;

3. Kalju kinnistu (katastritunnus 19003:002:1161), maakasutuse sihtotstarve

maatulundusmaa;
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4. Kruusamide kinnistu  (katastritunnus  19003:002:0851), maakasutuse
sihtotstarve maatulundusmaa;
5. Kaasiku kinnistu (katastritunnus 19003:002:0009), maakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa;
6. Tammispea tee 18 kinnistu (katastritunnus 19003:002:0079), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
7. Tammispea tee 17 kinnistu (katastritunnus 19003:002:0254), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
8. Tammispea tee 13 kinnistu (katastritunnus 19003:002:0109), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
9. Tammispea tee 15b kinnistu (katastritunnus 19003:002:0253), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
10. Tammispea tee 13b kinnistu (katastritunnus 19003:002:0117), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa.
Lahim olemasolev elamu Kalju Kkinnistul jaib kaugemale kui 210 meetrit, teised
elamud jddvad kaugemale kui 250 meetrit planeeritavast pdllumajandushoone
hoonestusalast.
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Haljala valla tildplaneeringu
pohilahendust. Planeeritakse vihendada Haljala valla ildplaneeringuga kehtestatud
loomapidamishoone kuja Visuoja ja Madismde maaiiksustel. Detailplaneering teeb
ettepaneku kehtestada loomapidamishoone kujaks 250 meetrit (noorkarjalauda
hoonestusalast), sealhulgas Kalju katastriiiksusel (katastritunnus 19003:002:1161) 210
meetrit. Planeeringulahenduse muudatusettepanek on kajastatud joonisel 4/4
“Maakasutuse sihtotstarbed, kujad”.
Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal ja 1&hitimbruses puuduvad.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

3.1. Planeeringuala kruntimine ja maakasutuse sihtotstarve

Koostatud detailplaneering ei tee ettepanekut kruntide jagamiseks. Koostatav
detailplaneering teeb ettepaneku siilitada olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed:
Visuoja ja Madismide maaiiksustel jitta maakasutuse sihtotstarbeks 100%
pollumajandusmaa, katastris 100% maatulundusmaa. Pohjuseks on asjaolu, et

Madismie maaiiksusel saaks médrata ainult 7% ja Visuoja maaiiksusel ainult 2%
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maast pollumajandusliku tootmisehitise maaks. Maaiiksusele ei ole proprtsionaalne

maarata eraldi nii viikest maakasutuse sihtotstarvet.

3.2. Ehitusodigus

Joonisel “Pohijoonis. Tehnovorgud” on nididatud planeeritav hoonestusala, mis
paikneb vihemalt 4 meetri kaugusel maaiiksuste piiridest. Ehitustegevus on
planeeritud olemasoleva farmikompleksi territooriumile.

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks wvajalikke rajatisi, millel puudub oluline
keskkonnamoju, voib vajadusel ehitada ka véljapoole hoonestusala.

Pos 1 maksimaalne tdischitusprotsent on 31%, Pos 2 maksimaalne tdisehitusprotsent
on 14%.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt méaratakse Madismée ja Visuoja maaiiksustele
chitusdigus loomapidamishoonete kompleksi laiendamiseks. Kummalegi maaiiksusele
on planeeringulahenduse kohaselt lubatud ehitada kokku 4 hoonet, kokku voib kahel
maaiiksusel olla kuni 8 hoonet.

Uldplaneeringu punkt 1.10 kisitleb pdllumajanduslikku reostust. Haritava maa iihe
hektari kohta tohib pidada kuni 1,5 loomiihikule vastaval hulgal loomi.

Pos 1 vaib lisaks olemasolevatele hoonetele ehitada kuni 2800m? hooneid ja lisaks
olemasolevatele rajatistele kuni 1000 m? rajatisi.

Pos 2 voib lisaks olemasolevatele hoonetele ehitada kuni 2800m? hooneid. Rajatisi
juurde ei planeerita.

Maaiiksustele voib ehitada kuni kahekorruseliseid hooneid korgusega kuni 10,0
meetrit ja rajatisi korgusega kuni 5 meetrit. Hooned projekteeritakse minimaalselt
tihekorruselised ja minimaalselt vastavad TP3 klassi nduetele. Lahtudes tuleohutuse
nduetest on tegemist 1. tuleohuklassi kuuluva ja minimaalselt 11 tulekaitsetasemega
VI kasutusviisiga hoonega (toostus- ja laohooned). Maksimaalne lubatud korgus 14
meetrit.

Planeeringulahenduses on ndidatud ehitiste soovituslikud asukohad.

Tahtis on hoonete funktsionaalsus. Kaasaegsed hooned projekteeritakse optimaalse
pindalaga ja lihtsate vormidega. Suuremate hoonemahtude puhul on soovitav fassaade
lilgendada.

Hoonete vilisviimistlus ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt

hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobima kinnistu ning seda timbritseva
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keskkonnaga. Hoonete varvilahendused maératakse projektiga. Vilisviimistluses on
valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- voi kivimaterjalid. Hoonete ehitamiseks ja
viimistlemiseks kasutatakse tootmishoonetele sobivaid ehitustooteid ja materjale.
Hoone katuse kuju ja tdpne katusekalle lahendatakse ehitusprojekti koostamise kdigus
lahtudes konkreetsetest vajadustest.

Kitsendusi pohjustavate objektide seadustega méératud kitsendusaladest 1dhtudes voib
uusi hooneid ehitada maa-alustest tehnovorkudest kaugemale kui 1 meeter, elektri
madalpingeliinidest kaugemale kui 2 meetrit ja elektri keskpingeliinidest kaugemale
kui 10 meetrit.

Ehitatavad hooned tuleb (vt siseministri 07.04.2017. a maéarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele §12) vajadusel
sektsioneerida eraldi tuletokkesektsioonideks.

Arhitektuurne ehitusprojekt tuleb koostada kooskolas seadusandluse ja hea
ehitustavaga ning arvestades tellija vajadusi.

Ehitamise {ildisemad reeglid on madratletud Haljala valla {ildplaneeringus.
Ehitusprojektid koostada Ehitusseadustiku alusel ja kooskodlastada Haljala
Vallavalitsusega.

Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

4. LIIKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada hiireteta, sujuv, voimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Liikluse korraldamine
planeeringualal toimub vastavalt Ehitusseadustikus ja Liiklusseaduses kehtestatud
nouetele. Liikluse korraldamise ning liikluskorraldusvahendite oige paigutuse ja
korrasoleku tagab teeomanik voi teehoiu korraldamise eest vastutav isik.
Juurdepadsud planeeringualale on olemas riigimaanteelt 17167 Varangu-Essu tee.
Planeeritavad hoonestusalad jddavad ca 121 m kaugusele maantee katendist.
Planeeringualal pargivad peamiselt traktorid koos haakeriistadega ning moned

soiduautod. Parkimiskohtade arv olemasolevatel platsidel on piisav.
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5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu koostamisel ldhtuti tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel
Majandus- ja taristuministri méddrusest nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded*, mis
joustus 01.07.2015 a.

Joonistel “Olemasolev olukord” ja ‘“Pdhijoonis. Tehnovorgud” on niidatud
olemasoleva keskpinge elektridhuliinist, madalpinge elektriGhuliinist ja sidekaablist
tulenevad kitsendusalad. Keskpinge ohuliini kaitsevoond on 10 m liini teljest,
madalpinge ohuliini kaitsevoond on 2 m liini teljest ning maakaabli kaitsevoond on 1
m maakaabli teljest.

Avalikult kasutatava riigimaantee 17167 Varangu-Essu tee kaitsevoond on 30 meetrit
ddrmise sdiduraja vilimisest servast. Kiilgndhtavuse ala on 20 meetrit tase rahuldav
V=100 km/h juures ja ndhtavuskolmnurkade ulatus 320 m V=90 km/h juures.

Visuoja kinnistu idaservas on Kunda lubjakivi maardlast tulenev kitsendusala.

Haljala valla {ildplaneeringuga on méadratud uuteloomapidamishoonete kuja 700
meetrit. Kuja viahendamise ettepanekut vaata pt. 2.5.

Maaiiksustel paikneb maaparandusehitise reguleeriv vork Liivaaru 1 (MPS kood
1107570020030), milleks on kuivenduskraavid ja drenaazitorustikud. Maaiiksuste
hoonestamisel tuleb jdlgida, et olemasolevat siisteemi ei jagataks mittetoGtavateks
osadeks. Siisteemi idapoolsesse ossa rajatavate ehitiste timber tuleb rajada drenaaz,
mis iihendatakse olemasoleva drenaazisiisteemiga.

Visuoja maaiiksusel paikneb puurkaev, mille sanitaarkaitseala on ldhtudes
Veeseaduse §149 50 m puurkaevu tsentrist.

Olemasolevatel kraavidel on veekaitsevood ldhtudes Veeseaduse §118 1 m

pohikaardile kantud veekogu veepiirist.

6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

6.1. Heakorrastus
Planeeringuala asub kd&lvikuliselt rohumaal. Maaiiksustel kasvavad iiksikud puud.
Haljastuse eesmirk on mitmekesistada ning parandada inimeste t66-ja elukeskkonda.

Haljastuse rajamisel arvestada kaitsevoonditega. Lepa kinnistu 1dunapiirile istutada

10
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korghaljastus, vihendamaks loomapidamisest tulenevaid mdojusid (vt ptk 5), milleks
on néiteks 10hnad, miira jne.

Haljastuse rajamine ei tohi vihendada liiklusohutust.

Soovitatav on paigaldada valgustid sissesdidutee ddrde voi hoonete sissepadsude
kohale.

6.2. Kattega alad
Umber rajatava noorkarjalauda planeeritakse katendiga ala. Katendiga alalt on kergem

juhtida sademevett selleks moeldud kohta.

6.3. Piirded
Loomapidamises kasutatakse maa-alade piiramiseks elektrikarjuseid, hoonete
timbruse ning alajaama voib timbritseda piirdega. Piirded voib rajada kuni 2 meetri
korgused. Piirded peavad olema ldbipaistvad. Piirded voib vajadusel rajada 66seks
suletavatena.
Piirete rajamine ei tohi raskendada pééstetehnika juurdepédédsu kruntidele, takistada

talvel lumekoristustoid voi piirata liiklejate ndhtavust.

7. KESKKONNAKAITSE

Lahtudes Haljala Vallavalitsuse 24. aprill 2019 korraldusest nr 94, ei kaasne
kavandatava tegevusega olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdjude hindamine ei
ole vajalik, detailplaneeringule koostatakse eelhinnang.

Planeeringualal tegutseb Osaiihing Oitseng, kellele on viljastatud kompleksluba nr
KKL/300799 Tammispea veisefarmi kiditamiseks. Kehtiva loa kohaselt peetakse
veisefarmis 460 liipsilehma, 180 noorlooma ning 59 vasikat.

Pdhjavee kaitstuse seisukohalt on tegemist on kaitsmata voi ndrgalt kaitstud alaga
ning keskkonna reostustaluvus on madal.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad ehitised ning uued tehnovorgud peavad
vastama keskkonnanduetele.

Looduskaitseseaduse moistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ja selle iimbruses

ei paikne.

11
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Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jaatmevedu, kehtestada jadtmeliigid, millele korraldatud jadtmevedu kohaldatakse
ning korraldada jéddtmete iileandmine jadtmekaitlejatele. Tulenevalt Jadtmeseaduse

§ 69 on koik korraldatud jddtmeveo piirkonnas asuvad jddtmevaldajad loetud
korraldatud jddtmeveoga liitunuks alates sellest hetkest, kui hanke voditnud
jaatmevedaja alustab piirkonnas jidtmete vedamist, st joustub tema korraldatud
jadtmeveoluba ning valla ja jadtmevedaja vahel on solmitud leping.

Planeeringuga kaisitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud peamiselt olmejddtmete
hoidmisega. Priigikonteineri paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga.
Konteiner peab olema kaitstud otsese péikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav
rajada konteinerile eraldi chitis voi paigutada ta haljastuse varju. Priigikonteineri
tihjendamist ja jddtmete &ravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto
juurdepéds planeeringualale on tagatud sisse(vélja)sdiduteede kaudu.

Planeeringualal ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile
ehitusjddtmete konteiner.

Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Léine-Viru Jidtmekiitluskeskus MTU, mille
iilesanne on teenindada L&dne-Viru maakonda ning kus vdetakse vastu olme- ja
ohtlikke jaatmeid, seal jérelsorditakse liigiti kogutud jdatmeid, pressitakse kokku
jaatmeid ja suunatakse neid pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele voi

poletamisele.

8. TEHNOVORGUD

Tehnovdrkudest paiknevad planeeringualal Pahla alajaama kinnistul alajaam ning
maaiiksusi ldbivad elektri keskpinge ja madalpinge ohuliinid. Visuoja Kinnistul
paiknevad puurkaev ja sidekaabel. Madismée kinnistul on kaks ldgahoidlat, kumbki
mahuga 6000m>.

Uute tehnovorkude lahendused on néidatud detailplaneeringu joonisel ,,Pohijoonis.
Tehnovorgud®.  Projekteerimistingimustes  kehtestatakse  konkreetsed nduded

tehnovorkude véljaehitamiseks.

8.1. Elektrivarustus
Planeeringujoonisele ,,Pohijoonis. Tehnovorgud® on kantud olemasolevad ja

planeeritavad elektrikaablid. Planeeringualal paikneb Pahla alajaam (katastritunnus
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19003:002:1130). Kompleksil on olemas elektriliitumine 3x200 A. Madismie
kinnistul paikneb pdikese-elektrijaam. Loomakasvatuse laiendamiseks lisavdimsust el
vajata.

Uued trassid, sealhulgas elektrikaablid projekteeritava lauda ja ldgahoidlani, rajatakse
tellija kulul. Selleks esitada Elektrilevi Osaiihingule Kirjalik taotlus. Kaablitevorgu
timberehitus toimub samuti tellija kulul. Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on
ndidatud joonisel ‘“Pdhijoonis. Tehnovorgud”. Paigaldatavate kaablite margid
tapsustatakse tooprojektis. Liitumis- ja jaotuskilbid peavad olema paigaldatud nii, et
oleks tagatud Elektrilevi OU to6tajate juurdepiis kilpidele.

Kaitsevoondid on ndidatud joonistel “Olemasolev olukord” ja “Pd&hijoonis.

Tehnovorgud”.

8.2. Side
Sidevarustus on lahendatud olemasoleva maakaabli baasil. Sidekaabli asukoht

geoalusel on orienteeruv.

8.3. Veevarustus

Visuoja maaiiksusel on olemas puurkaev ja veetoru kuni laudani. Uue lauda juurde
ehitatava veetrassi sisestustorustiku 18bimdot valitakse vastavalt veetarbimis-
arvutustele. Veevidrgi torustiku peab projekteerima ja ehitama PE(H) torudest
surveklassiga PN>10. Veevarustuse torustiku minimaalne 14bimddt hooneteni voib
olla 110 mm, minimaalne paigaldamissiigavus on 180 cm.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019.a vilja antud médruse nr
61 “Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiisimeetodid” koikidele
nouetele, sealhulgas ka radioloogiliste néitajate osas.

Puurkaevu hooldusalas asuva maa-ala kasutamisel tuleb ldhtuda Veeseadusest ja
Keskkonnaministri 24.09.2019. a maéirusest nr 61 “Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevotukoha

hooldusnduded pohjavee kaitseks”.
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8.4 Kanalisatsioon

Reoveed kogutakse olemasolevatest ja projekteeritavatest hoonetest kokku isevoolselt
ning suunatakse ldgahoidlatesse. Ehitatavate kanalisatsioonitorustike materjalidena on
soovitatav kasutada plastmaterjale.

Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb kinni pidada keskkonnaministri 08.11.2019
madrusest nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvdiartused ” ja keskkonnaministri 31.07.2019
médruses Nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded
ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus®.

Pollumajanduslikus tegevuses tuleb juhinduda ka keskkonnaministri 03.10.2019
madruses nr 45 ,,Vietise kasutamise ja hoidmise nduded pdhja- ja pinnavee Kkaitseks
ning pdllumajandustootmisest périneva saastatuse véltimiseks ja piiramiseks* toodud
nouetest.

Enne hoone(te)le kasutusloa taotlemist peab kanalisatsioonisiisteem olema vilja
ehitatud.

8.5. Sademevete kanalisatsioon
Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse pinnasesse.

Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.

8.6. Kiite
Loomapidamisruume tavaliselt ei koeta. Kui uude lauta chitatakse koetavaid ruume,
siis kiittesiisteemid rajatakse elektri, alternatiivsete energiaallikate voi lokaalse kiitte

baasil.

8.7. Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoonetes peab olema piisav ning peasissepadsud kaetud
varikatustega. Ehitusdiguse elluviimisel ei tohi miiratase planeeringu ldhiiimbruses
paiknevatel elamu maa-aladel iiletada keskkonnanaministri 16.12.2016. a maérusega
nr 71 “Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, méddramise ja

hindamise meetodid” kehtestatud miirataseme normatiive. Ehitusmiira tasemed ei tohi
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lahedusse jddvatel elamumaadel ajavahemikus 21.00-7.00 miiratase iiletadamiéirusega
nr 71 kehtestatud asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset.

Ehituse mdjualas asuvates elamutes ei tohi vibratsioon iiletada sotsiaalministri 17.05.
2002. a maiidruses nr 78 “Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja thiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid” §3 sétestatud piirvéartusi.

8.8. Maaparandussiisteemid

Maaparandussiisteemiga alale projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada
olemasoleva kuivendussiisteemi torustikega (vt ptk 5. Kaitsevoondid, piirangud,
servituudid). Vajadusel rajada uus maaparandussiisteemi torustik. Uue

maaparandussiisteemitorustiku rajamine on arendaja kohustus.

9. TULEOHUTUS

Detailplaneeringu koostamise peamisteks eesmirkideks on noorkarjalauda ehitamine

umbes 350-le veisele ning lagahoidla ehitamine Madismée ja Visuoja maaiiksustele.

9.1. Normdokumendid
Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt  jargmistele
normdokumentidele:
“Tuleohutuse seadus”
- Siseministri 07.04.2017. a méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded;
- EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded;
- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus®;
- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid*;
- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitsiisteemid
- EVS 812-4:2018 ,,T66stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus*;

- EVS 871:2017 ,,Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine*;

- Siseministri 30.08.2010 méérus nr 39 ,,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,

nende valikule, paigaldamisele, téhistamisele ja korrashoiule*;

- Siseministri 07.01.2013 méérus nr 1 ,,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja

ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida

Hairekeskusesse®;
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- CEN/TS 54-14:2018, Automaatne tulekahju-signalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri;
- EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1 ja EVS-EN 62305-3:2011 ja
Piksekaitse. Osa 3;

- EVS-EN 50172:2005 ,,Evakuatsiooni- ja hddavalgustussiisteemid*®.

9.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3

Ehitise tuleohuklass: 1. tuleohuklass

Ehitise kasutusviisi klass: VI, t66stus- ja laohooned
(pollumajandushoone)

Max hoone korgus: 140m

Max hoonetealune pind Madismée maaiiksusel olemasolev (ca 12000 m?)+2800 m?;
Max rajatistealune pind Madismée maaiiksusel olemasolev+1000m? rajatisi;

Max hoonetealune pind Visuoja maaiiksusel olemasolev (ca 5000 m?)+2800 m?.

9.3. Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule leviku tokestamiseks tihelt hoonelt teisele eraldatakse rajatavad -ehitised
teineteisest tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit.

Tuletokkesektsiooni rajamise vm tule leviku takistamise nduet ei kohaldata samal
hoonestusalal kahele erinevale kinnistule planeeritavale hoonele. Noorkarjalaut
planeeritakse kahele kinnistule, kuid on tiks tervik, sest seda ei saa vodrandada eraldi
osadena. Seetdttu vaadeldakse hoone kui terviku tuleohutust ning asjaolu, et hoone
planeeritakse kahele kinnistule, ei sea tdiendavaid noudeid tule leviku takistamiseks.
Tuleohutuse seisukohalt tuleb tagada hoone tuleohutus.

Standard EVS 812-4:2018 p.9.2.3 kohaselt: kui tihekorruselise TP 3-klassi
tootmishoone kande- ja tuletokkekonstruktsioonis on kasutatud Al-klassi
chitusmaterjale, soojusisolatsioon vastab vdhemalt A2-s1,d0—klassi nduetele, seinte ja
lagede sisepinnad vastavad B-s1,d0-klassi nouetele, tootmisprotsess kuulub 1.
tuleohuklassi ja eripdlemiskoormus on alla 300 MJ/m?, voib standardi EVS 812-
4:2018 p.9.2.3 Tabelis 1 toodud tuletokkesektsiooni piirpindala suurendada kuni
kolm korda, kuid tuletokkesektsiooni piirpindala ei tohi olla iile kuni 12 000 m?.

Hoonesisesed tuletokkesektsioonid moodustatakse ldhtudes Standardist EVS 812-
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4:2018, sealhulgas peatiikist 14. Iga planeeritud ehitise tuleohutus lahendatakse
ehitusprojektiga.

Planeeringualast asuvad koik olemasolevad naaberkinnistute hooned kaugemal kui 8
meetrit. Ldhim hoone Lepa Kkinnistul paikneb poéhja pool, 188 m kaugusel
planeeringualal paiknevatest hoonetest. Uute hoonete ehitamiseks kasutatavad

ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

9.4. Polemiskoormus

Loomalaudas on eripdlemiskoormus alla 300 MJ/m? Kustutamiseks vajalik
veevooluhulk maédratakse VI kasutusviisiga ehitistel 1dhtudes  tuleohuklassist,
soltuvalt pdlemiskoormusest, tuletokkesektsiooni piirpindalast, AKS-i olemasolust ja
tulekahju arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt. Kustutusvee
normvooluhulgad maiiratakse vastavalt suurimast voi enim kustutusvett ndudvast
tuletdkkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk V1 kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni
12 000 m? v&i kui ehitis on Kaitstud AKS-ga ja selle pdlemiskoormus on alla 600
MJ/m?, peab olema 10 Qo 1/s kahe tunni kestel.

9.5. Paistemeeskonna ohutus ja juurdepiis hoonetele

Farmi juurde paaseb mooda kohalikke killustikkattega teid. Kustutust6id on voimalik
teostada hoonete timber paiknevatelt katendiga aladelt.

Planeeringualal asuvatele hoonetele tagatakse juurdepdds péadstevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus vdimaldavad
juurdepadsu hoonetele ning tuletorjetehnika timberpooramist maa-alal. Keelatud on
autode parkimine liikumisteedel.

Juurdepaisud planeeringualale ning sellel paiknevatele ehitistele
tulekustutustehnikaga on tagatud sissesdiduteelt, samuti on kustutustéid voimalik
teostada vajaduse korral naaberkruntidelt.

Hoonete kdikidele sissepddsudele tagatakse juurdepéds padstevahenditega.

Inimeste evakuatsioon ja padstemeeskonna juurdepdds hoonesse lahendatakse
ehituslike votetega (trepid, redelid, Tthendatud rdodud, porandaluugid ja

korrustevahelised redelid rodudel jne).
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9.6. Viiline tulekustutusvesi
Visuoja maaiiksusel on olemas tulekustutusvee votukoht mahuga 300 m?. Léhim

Padsteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav Sa.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tiitipi toostusalad.

Kuritegevuse riske saab vihendada:

e naabruskonna fiiiisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;

e sissepddsude turvamisega;

e riskialtides tsoonides juurdepiédsude piiramisega;

e piirete rajamiseqa;

e selgete litkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteemi kujundamisega;

e territooriumi jalgitavuse tagamisega;

¢ hoonetevaheline hea nihtavuse ja valgustatuse véljachitamisega;

e konkreetsete ja selgelt eristatavatejuurdepadsude ning litkumisteede rajamisega;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud,
pingid, priigikastid, margid);

e maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud
kohtadesse).

11. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud  detailplaneering on  aluseks  planeeringualal  koostatavatele
chitusprojektidele. Maaiiksuste ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt.
Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas
kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Koik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab
kinnistu omanik ehk Osaiihing Oitseng.

Kehtestatud detailplaneeringut on vdimalik vaidlustada vastavalt Planeerimisseadus
§141.
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12. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jadtmeseadus;

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus;

Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid,

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestati 27.02.2019 Riigihalduse

N o g~ w D oE

ministri kaskkirjaga nr 1.1-4/30;
8. Haljala valla iildplaneering, kehtestati Haljala Vallavolikogu médrusega nr 10,
19. mai 2010. a.;

Koostas: Riiu Efert
16. mairts 2022 a.
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